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I. PRZEDMIOT ZAMÓWIENIA 
Przedmiotem zamówienia jest wykonanie prac pn.: „Termomodernizacja i wymiana ślusarki (tj. ofasowań z 
blachy) budynku użyteczności publicznej przy ul. Kordylewskiego 11, dz. nr 449/2, 449/3, 448/3 obr.5 
Śródmieście, Kraków”. Przedmiotowe prace prowadzone będą w oparciu o ostateczną decyzję o pozwoleniu na 
budowę nr 65/6740.2/2018 z dnia 18 stycznia 2018 roku wydaną przez Prezydenta Miasta Krakowa. 
 
II. OPIS ZADANIA 
 

1. Podstawowe dane obiektu 
1.1. Ogólny opis budynku 

Budynek powstał na początku lat siedemdziesiątych ubiegłego stulecia, jest obiektem jedenastokondygnacyjnym, 
wolnostojącym, w całości podpiwniczonym. W piwnicach budynku znajdują się pomieszczenia techniczne oraz 
magazyny.  
Na parterze: hol, recepcja, pomieszczenia biurowe (MARR S.A.), węzeł sanitarny. Na poszczególnych piętrach 
znajdują się pomieszczenia biurowe oraz węzły sanitarne. 
Konstrukcję budynku stanowi żelbetowy monolityczny szkielet ramowy o układzie poprzecznym, składający się z 
trzech słupów oraz dwóch rygli. Ściany zewnętrzne budynku stanowi wypełnienie szkieletu nośnego oraz izolację 
termiczną. 
Stropy żelbetowe, głównie prefabrykowane z płyt kanałowych oraz monolityczne płyty wylewne na mokro. 
Klatki schodowe w ilości 2 szt. monolityczne, wylewane na mokro. 
Budynek wyposażony jest w trzy szyby windowe. 
Dach budynku – płaski stropodach typu przełazowego. 
Budynek wyposażony jest w instalację wodną, kanalizacyjną, centralnego ogrzewania, elektryczną, instalację 
sygnalizacji alarmowej (czujki ppoż.) podłączone do centralki ppoż. zlokalizowanej w pomieszczeniu na parterze 
budynku – monitorowane oraz w urządzenia oddymiające. 
Stolarka okienna – okna z PCV. 
Stolarka drzwiowa wewnętrzna – typowa – drzwi płytowe pełne, drzwi do pomieszczeń biurowych w wydzielonej 
ogniowo klatce schodowej głównej – pożarowe, pełne o odporności EI-30. 
Stolarka drzwiowa zewnętrzna – aluminiowa (stalowa – poziom -1). 
 

1.2. Opis konstrukcji budynku (elementów dostępnych) 
1.2.1. Rama nośna 

Płaska rama nośna budynku żelbetowa monolityczna składająca się z trzech słupów w rozstawie osiowym 3,0 m  
i 5,70 m, dwóch rygli oraz wsporników po obu stronach słupów zewnętrznych. 
 

1.2.2. Ściany zewnętrzne 
Ściany piwnic – wykonane są również z cegły na zaprawie cem-wap lub betonu obustronnie otynkowane.  
Tynk wewnętrzny cem-wap kat. III malowany. Tynk zewnętrzny cementowy, szlachetny, drapany. 
Ściany pozostałych kondygnacji – wykonane z betonu oraz pustaków PGS obustronnie otynkowane. (PGS 
to skrót od Piano Gazo Silikat - jest to rodzaj betonu autoklawizowanego, którego głównym składnikiem jest 
wapno i popioły lotne. Do produkcji betonów komórkowych autoklawizowanych stosowane są różne metody. W 
Polsce początkowo (w latach pięćdziesiątych) betony te były produkowane na licencji szwedzkich firm Siporex i 
Ytong. Autoklawizowane betony komórkowe posiadają gęstość objętościową od 300 - 1200 kg/m3, wilgotność 
średnia waha się w przedziale 7 - 9 %, wytrzymałość w granicach 2 - 10 Mpa). 
 

1.2.3. Tynki wewnętrzne 
Tynk wewnętrzny cem-wap kt.lll malowany. Tynk zewnętrzny cementowy, szlachetny, nakrapiany. Stan tynków 
dostateczny. 
 

1.2.4. Ściany wewnętrzne nośne 
Wewnętrzne ściany nośne obudowy klatki schodowej betonowe. Ściany te są obustronnie otynkowane tynkiem 
cem. – wap. i pomalowane lub oblicowane płytkami glazurowanymi. 
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1.2.5. Stropy 
Konstrukcja stropów żelbetowa, głównie prefabrykowana, wykonana z płyt kanałowych lub monolityczna 
wylewana na mokro. Konstrukcja stropów w stanie dobrym, nie stwierdzono nadmiernych ugięć. Płyty stropowe 
od spodu otynkowane i pomalowane. Na stropach warstwy stanu wykończeniowego w stanie dobrym. 
 

1.2.6. Klatki schodowe 
Konstrukcja klatek schodowych żelbetowa monolityczna typu płytowego dwubiegowa. Płyty biegowe opierają się 
na belkach spocznikowych. Materiały zastosowane do wykonania klatek schodowych nie wykazują zmian cech 
wytrzymałościowych, nie stwierdzono nadmiernych ugięć płyt biegowych i spocznikowych oraz belek 
spocznikowych. 
Elementy klatek schodowych od spodu otynkowane tynkiem cem. – wap. i pomalowane. 
Klatki schodowe wydzielone od korytarzy drzwiami przeszklonymi dymoszczelnymi o odporności ogniowej El 30. 
 

1.2.7. Stropodach 
Płaski stropodach żelbetowy typu przełazowego, dwupowłokowy, składający się ze stropu wykonanego z płyt 
kanałowych oraz powłoki zewnętrznej- żelbetowe płyty prefabrykowane, oparte na ścianach ażurowych. 
Izolacja przeciwwilgociowa wykonana z warstw papy. Odwodnienie stropodachy.  
Wewnętrzny system odprowadzania wód opadowych. Dach z odwodnieniem wewnętrznym jest pochylony  
do środka budynku, gdzie biegnie korytko odwadniające. W środkowej części korytka rozmieszczone są wpusty 
dachowe. 
 

1.3. Gabaryty obiektu 
▪ Kubatura: 18 812,3 m3 
▪ Wysokość elewacji nad poziom terenu: od 32,20 m do 34,30 m 

W środkowej części budynku wysokość do attyki: 32,40 m 
▪ Szerokość (kondygnacji nadziemnej): 

od strony wschodniej/zachodniej: 49,06 m  
od strony południowej/północnej: 11,83 m 

▪ Liczba kondygnacji:  10 nadziemnych (+1 podziemna) 
 

1.4. Funkcja obiektu 
W budynku zlokalizowane są biura wykorzystywane przez organy użyteczności publicznej takie jak 
Sąd Gospodarczy, Okręgowa Izba Lekarska. 
 
III. SPOSÓB REALIZACJI ZAMÓWIENIA 
W ramach zamówienia Zamawiający przewiduje wykonanie prac opisanych w punkcie IV z uwzględnieniem uwag 
i wymagań opisanych w pkt. V i VI.  
 
IV. OPIS PRAC 
Wykonawca w ramach umowy wykona wszystkie roboty budowlane i porządkowe wymienione w niniejszym 
opisie przedmiotu zamówienia oraz w załączonym przedmiarze. 
Przedmiotowe zadanie obejmuje: 

 
1) Wykonanie ocieplenia ścian zewnętrznych budynku po uprzednim przygotowaniu podłoża oraz 

wykonanie tynku na całości elewacji. 
Przygotowanie podłoża do prac. 
Należy wykonać: naprawę pęknięć i ubytków, skucie odspojonych/uszkodzonych, głuchych fragmentów tynku 
wraz z ich uzupełnieniem zaprawą tynkarską, oczyszczenie istniejącego tynku elewacji, usunięcie grzybów, alg 
oraz nałożenie gruntu głęboko penetrującego, wzmacniającego podłoże do klejenia płyt z wełny mineralnej. 
 
Układanie płyt izolacyjnych. 
Płyty izolacyjne należy układać od dołu do góry obiektu w układzie poziomym dłuższych krawędzi z zachowaniem 
mijankowego układu spoin pionowych. Układ mijankowy należy stosować również na narożnikach ścian, aby 
płyty izolacyjne się zazębiały. Styki płyt mogą się pokrywać ze złączami płyt prefabrykowanych. Krawędzie płyt 
nie mogą znajdować się na przedłużeniu krawędzi otworów okiennych i drzwiowych. Po minimum 24 godzinach 
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od przyklejenia płyt izolacyjnych należy wykonać mocowanie mechaniczne poprzez zastosowanie kołków 
rozporowych z tworzywa sztucznego z rdzeniem metalowym, dobranych według długości i konstrukcji do rodzaju 
podłoża i materiału izolacyjnego. Szczeliny miedzy płytami szersze niż 2 mm należy wypełnić odpowiednio 
dopasowanymi paskami materiału izolacyjnego. Klejenie płyt izolacyjnych należy wykonywać w czasie pogody 
bezdeszczowej oraz przy temperaturze powietrza powyżej +5°C. Otwory w materiałach drążonych i betonie 
komórkowym należy wykonywać wiertarkami bez użycia udaru. Ściany na styku z gruntem (tj. w pasie 0,4 m 
powyżej i 1,5 m poniżej poziomu gruntu) należy ocieplić stosując płyty izolacyjne ze styropianu ekstrudowanego 
przeznaczonego do kontaktu z gruntem. Przed ociepleniem ścian fundamentowych należy wykonać izolację 
przeciwwodną bitumiczną a na wykonaną izolację termiczną należy założyć ochronną folię kubełkową. Wyżej 
opisane ocieplenie ścian poniżej poziomu gruntu musi być poprzedzone wykonaniem robót ziemnych łącznie z 
koniecznością rozebrania powierzchni utwardzonych. Pierwszy poziomy pas należy oprzeć na wypoziomowanej 
desce przytwierdzonej do ściany lub na listwie startowej. Deskę oporową należy zdemontować po przyklejeniu 
płyt. Płyty styropianowe należy zabezpieczyć na powierzchni stykającej się z gruntem warstwą bazową z 
podwójnej siatki z włókna szklanego i zaprawy szpachlowej. Szczelinę między korytem betonowym, rampą 
podjazdu i schodami a ociepleniem z płyt styropianowych wypełnić (uszczelnić) wężem poliuretanowym z 
korkiem silikonowym. 
 
Wykonanie warstwy zbrojnej na zamocowanych płytach izolacyjnych. 
Do wykonania warstwy zbrojnej na zamocowanych płytach można przystąpić nie później niż po 14 dniach od ich 
przyklejenia. Należy wykonać dwie warstwy klejowo-szpachlowe w odstępie min. 3 dni z wtopieniem w drugiej 
warstwie siatki zbrojącej impregnowanej przeciwalkaicznie o gramaturze min. 145g/m². W przygotowaną warstwę 
zaprawy, przy użyciu pacy wygładzającej należy natychmiast wciskać tkaninę zbrojącą i równo zaszpachlować. 
Tkanina powinna być równomiernie napięta, nie wykazywać pofałdowań a oczka siatki zatopionej w masie 
szpachlowej nie mogą być widoczne. Warstwa zbrojona tkaniną powinna mieć grubość 3-5 mm. Sąsiednie pasy 
tkaniny należy układać na zakład, co najmniej 10 cm. Przy narożach otworów drzwiowych i okiennych na płytach 
izolacyjnych należy nakleić pod kątem 45 stopni dodatkowe kawałki tkaniny zbrojącej o wymiarach 35x20 cm. 
Zapobiega to powstawaniu rys i pęknięć na elewacji budynku. Naroża przy zbiegu ścian budynku, a także przy 
otworach należy wzmocnić przez zastosowanie profili narożnych z siatką zbrojącą osadzonych na kleju. Przy 
sprzyjających warunkach pogodowych po minimum 3 dniach należy nanieść na wykonane suche podłoże jedną 
warstwę (całopowierzchniowo i równomiernie) podkładu tynkarskiego stosowanego jako podkład pod wyprawę 
tynkarską dla tynku silikonowego. 

 
Wykonanie tynku. 
Po wyschnięciu podkładu tynkarskiego tj. po ok. 24 godzinach można przystąpić do nakładania tynku. 
Przygotowany tynk należy nakładać warstwą o grubości wynikającej z uziarnienia (2,0 mm) przy pomocy pacy ze 
stali nierdzewnej. Nadmiar tynku należy dokładnie zebrać na grubość kruszywa fakturującego zwracając uwagę 
na płynne połączenie tynku na poszczególnych obszarach roboczych. Tynk należy nakładać na powierzchni 
poziomych pasów elewacyjnych w jednym cyklu roboczym, równomiernie i bez przerw. W ościeżach stosować 
izolację o grubości co najmniej 2 cm. 

 
Demontaż pasów międzyokiennych z blachy - rejon klatki schodowej - wschodnia elewacja budynku. 
W miejscu po zdemontowanych pasach międzyokiennych z blachy, zlokalizowanych w rejonie klatki schodowej 
na wschodniej elewacji budynku należy wykonać tynk cienkowarstwowy/silikonowy barwiony w masie na płytach 
ze skalnej wełny do izolacji termicznej w bezspoinowych systemach ociepleń zgodnie z powyższymi zapisami. 
Kolorystyka tynku wg. rysunków elewacji. 
 
Uwaga: 
Przed ociepleniem należy sprawdzić podłoże: dokonać niezbędnych „odkrywek” wymiary należy sprawdzić na 
budowie. 
Do prac ociepleniowych można przystąpić po sprawdzeniu i przygotowaniu ścian oraz zdjęciu obróbek 
blacharskich, rur spustowych, instalacji odgromowej, wszelkich krat itp. 
Przed przystąpieniem do wykonywania ocieplenia należy przeprowadzić próby na wyrywanie zastosowanych 
łączników systemowych oraz należy przeprowadzić próby przyczepności klejonych płyt styropianowych oraz płyt 
z wełny mineralnej. 
Nakładanie tynku oraz przygotowanie podłoża należy wykonać ściśle wg. wytycznych producenta. 
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Rozlokowanie poszczególnych kolorów na ścianach – ściśle wg. rysunków elewacji. 
Ocieplenie ścian metodą lekko mokrą powinno być wykonane bez widocznych prześwitów. 
Płyty izolacyjne muszą być ułożone mijankowo a kołki montażowe rozmieszczone symetrycznie i według 
instrukcji ITB oraz producenta. 
Siatka zbrojeniowa nie może być widoczna, a nawierzchnia szpachlowana po zakończonym wysychaniu nie 
może wykazywać pęknięć ani nierówności. Powierzchnia pokryta tynkiem powinna posiadać jednorodny, stały 
kolor i fakturę. Niedopuszczalne jest występowanie na jej powierzchni lokalnych wypukłości i wklęsłości. Do 
wysokości ok. 2,0 m od poziomu terenu należy zastosować dwie warstwy tkaniny. 
Część elewacji strona północna znajduje się nad budynkami należącymi do UMK i jest niedostępna z poziomu 
terenu (kond.+0). Prace należy wykonać za pomocą urządzeń opuszczanych z dachu budynku należącego do 
Inwestora (MARR/BRK) lub przytwierdzonych do budynku należącego do inwestora. 
Wykonawca powinien ograniczyć zajętość terenu pod rusztowania do minimum - w szczególności w obrębie 
obecnych miejsc postojowych. Rusztowania należy tak rozwiązać i zabezpieczyć, aby na poziomie terenu była 
możliwe bezpieczna komunikacja piesza oraz parkowanie pojazdów. 
Należy zabezpieczyć okna przed zabrudzeniem i/lub zniszczeniem. 
 
Kolorystyka i struktura tynków. 
kolor jasny szary: powierzchnia 2 183,10 m ² - wzornik RAL 7047 (NCS S 20000-N) 
kolor ciemny szary: powierzchnia  354,60 m² - wzornik RAL 7045 lub RAL 7011 (NCS S 7000-N) 
struktura tynków: baranek 
 
Elementy uzupełniające. 
Akcesoria systemowe, profile cokołowe (startowe), stalowe elementy lub aluminiowe służące do ukształtowania 
dolnej krawędzi powierzchni bezspoinowego systemu ocieplenia, profile przyokienne dylatacyjne PCV, profile 
dylatacyjne ścienne, narożniki ochronne, elementy PCW alternatywnie aluminiowe z ramionami z siatką, 
zabezpieczające i wzmacniające krawędzie (narożniki budynków, ościeży) przed uszkodzeniami mechanicznymi. 

 
2) Konserwacja elementów stalowych zlokalizowanych pomiędzy oknami wraz z wykonaniem 

ocieplenia. 
Filarki międzyokienne należy oczyścić, zakonserwować powierzchnię metalową poprzez miniowanie a następnie 
należy wykonać ocieplenie poprzez przyklejenie płyty ze skalnej wełny mineralnej gr. 15 cm. Tak przygotowane i 
docieplone podłoże należy okuć/obrobić obróbkami blacharskimi z blachy powlekanej gr. 0,7 mm w kolorze 
białym. 

 
3) Wymiana parapetów oraz wykonanie obróbek blacharskich z blachy powlekanej. 
Przed zamontowaniem blacharki należy w miejscu zabezpieczanym wykonać warstwę zbrojoną i wyprowadzić 
siatkę na elewację do późniejszego wykonania warstwy zbrojonej na elewacji. Połączenie bocznych ościeży 
powstałych po ociepleniu winno być wykonane w sposób pozwalający na swobodne ruchy parapetu wynikające z 
pracy termicznej blachy. Uzyskuje się to poprzez stosowanie specjalnie profilowanych zakończeń parapetów 
mocowanych w ościeżu. Blacharka podokienna (parapety zewnętrzne) winna być montowana ze spadkiem 
zapewniającym odpływ wody (nie mniej niż 2%). Blacharka winna być montowana w taki sposób, aby kapinos  
parapetu z blachy był oddalony od docelowej powierzchni elewacji nie mniej niż 5 cm. Parapet należy 
przymocować do okien PCV, miejsce styku należy uszczelnić. Górne poziome (nadokienne) krawędzie i 
wysunięcia z elewacji należy wykończyć za pomocą obróbek blacharskich z blachy powlekanej. Wszelkie obróbki 
blacharskie/ofasowania należy wykonać w kolorze RAL 7011(wg. rys. elewacji). 
Uwaga: 
Roboty blacharskie winny być tak wykonane, aby ewentualne ruchy blachy spowodowane wiatrem i naprężeniami 
termicznymi nie przenosiły się na tynki i warstwę zbrojącą. 
Niedopuszczalne jest pozostawienie pod obróbkami blacharskimi nieobrobionego klejem i siatką materiału 
izolacyjnego. Obróbki blacharskie należy wyrobić z kapinosem. 
Szczególnie istotnym jest bezzwłoczne (po przyklejeniu warstwy izolacyjnej) wykonywanie blacharki attyk, 
gzymsów, wejść do budynku oraz wszelkich innych elementów poziomych, do których dochodzi ocieplenie. 
Obróbki blacharskie winny być wykonane po wykonaniu izolacji, a przed układaniem warstwy tynku, w sposób 
zapewniający we wszystkich fazach prac należytą ochronę powierzchni ściany przed wodami opadowymi i 
spływającymi. Należy zapewnić szczelność obróbek blacharskich. 
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Górne poziome krawędzie i wysunięcia elewacji należy wykończyć za pomocą obróbek blacharskich z blachy 
powlekanej w kolorze zgodnym z kolorystką przedstawioną na rysunkach elewacji. 
 
4) Wykonanie ocieplenia stropodachu wentylowanego. 
Ocieplenie stropodachu z wełny mineralnej należy wykonać przez otwory technologiczne w dachu oraz włazy 
dachowe. Ilość i rozmieszczenie potrzebnych otworów należy zweryfikować przed przystąpieniem do prac 
dociepleniowych. Po wykonanych pracach dociepleniowych, otwory technologiczne należy odpowiednio 
zabezpieczyć. W celu zapewnienia odpowiedniej wentylacji przestrzeni stropodachu, należy wykonać kominki 
wentylacyjne. Powierzchnia otworów wentylacyjnych powinna stanowić min. 0,001 powierzchni wentylowanego 
stropodachu. Przy zastosowaniu kominków Ø150 mm należy wykonać 26 szt. kominków wentylacyjnych. 
 
Opis przegród oraz zestawienie powierzchni materiałów izolacyjnych. 
SZ-1) ŚCIANA ZEWNĘTRZNA – FUNDAMENTOWA (poniżej poziomu terenu) współczynnik U=0,219[W/m2K] 
- projektowana folia kubełkowa jako ochrona, 
- projektowana izolacja termiczna – 14 cm, styropian ekstrudowany – wodoodporny do kontaktu z gruntem (w 

pasie ścian fundamentowych: ok. 1,5 m poniżej poz. gruntu), 
- projektowana izolacja przeciwwodna bitumiczna: warstwowa, elastyczna, hydrofobizująca, hemoodporna 

nakładana na powierzchnię z betonu lub innych porowatych materiałów mineralnych, pracująca pod ziemią. 
- istniejący tynk cem. - wap. – 1,5 cm, 
- istniejący mur z cegły pełnej / istniejąca ściana żelbetowa – 35 cm, 
- istniejący tynk cem. - wap. – 1,5 cm. 
 
SZ-2) ŚCIANA ZEWNĘTRZNA – PRZYZIEMIE (min. 40 cm powyżej poziomu terenu) współczynnik 

U=0,219[W/m2K] 
- projektowany tynk cienkowarstwowy/silikonowy, na bazie żywic silikonowych – 2 mm. Skład projektowanego 

tynku: emulsja żywicy silikonowej, wypełniacze mineralne, pigmenty, dodatki organiczne, woda. Właściwości 
projektowanego tynku: odporny na zanieczyszczenia przemysłowe i utrudniający rozwój mikroorganizmów 
(grzyby, algi itp.) na elewacji, niska nasiąkliwość i niska podatność na zabrudzenia. Przeznaczenie 
projektowanego tynku: hydrofobowy, paroprzepuszczalny tynk stosowany na zewnątrz - w szczególności 
przeznaczony jako warstwa wykończeniowa w systemach ociepleń na styropianie oraz wełnie mineralnej. 

- projektowana izolacja termiczna 14 cm, styropian ekstrudowany – wodoodporny do kontaktu z gruntem (w 
pasie: min. 0,4m powyżej poziomu terenu), 

- istniejący tynk cem. - wap. – 1,5 cm, 
- istniejący mur z cegły pełnej / istniejąca ściana żelbetowa – 35 cm, 
- istniejący tynk cem. - wap. – 1,5 cm. 
 
SZ-3) ŚCIANA ZEWNĘTRZNA (w tym obudowa kl. schodowej) współczynnik U=0,211[W/m2K] 
- projektowany tynk cienkowarstwowy/silikonowy, na bazie żywic silikonowych – 2 mm. Skład projektowanego 

tynku: emulsja żywicy silikonowej, wypełniacze mineralne, pigmenty, dodatki organiczne, woda. Właściwości 
projektowanego tynku: odporny na zanieczyszczenia przemysłowe i utrudniający rozwój mikroorganizmów 
(grzyby, algi itp.) na elewacji, niska nasiąkliwość i niska podatność na zabrudzenia. Przeznaczenie 
projektowanego tynku: hydrofobowy, paroprzepuszczalny tynk stosowany na zewnątrz - w szczególności 
przeznaczony jako warstwa wykończeniowa w systemach ociepleń na styropianie oraz wełnie mineralnej. 

- projektowana izolacja termiczna – 15 cm, płyty ze skalnej wełny do izolacji termicznej w bezspoinowych 
systemach ociepleń. Zastosowanie: niepalna termoizolacja w bezspoinowych systemach ociepleń, do ścian 
zewnętrznych murowanych, monolitycznych, prefabrykowanych. Parametry techniczne: współczynnik 
przewodzenia ciepła: λD = 0,035 W/mK, klasa reakcji na ogień: A1 wyrób. 

- istniejący tynk cem. - wap. – 1.5 cm, 
- istniejący mur z betonu komórkowego 700 (PGS - piano gazo silikat) – 35 cm, 
- istniejący tynk cem. – piaskowy – 1.5 cm. 
 
P-1) STROPODACH WENTYLOWANY (nad ostatnią użytkową kondygnacją) współczynnik U = 0.16 [W/(m²·K)] 
- projektowana izolacja termiczna – 25cm, granulat ze skalnej wełny mineralnej do izolacji termicznej poziomych 

przestrzeni poddaszy nieużytkowych i stropodachów wentylowanych. Właściwości: obliczeniowy współczynnik 
przewodzenia ciepła λobl = 0,042 W/mK, gęstość nasypowa 30 +/- 5 kg/m³, klasa reakcji na ogień A1 wyrób. 
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- Istniejący stropodach wentylowany max140cm, 
- istniejący strop żelbetowy ok. 30cm. 
 

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI MATERIAŁÓW IZOLACYJNYCH 

l.p. nazwa przegrody typ izolacji ilość (m²) 

1 SZ-1/SZ-2 
14 cm: styropian ekstrudowany - wodoodporny do 
kontaktu z gruntem (w pasie 0,4 m powyżej i 1,5m 

poniżej poz. gruntu) 
199,8 

2 
SZ-1/SZ-2 (tam gdzie nie zmieści się 

gr. izolacji 14cm) 

4 cm:  styropian ekstrudowany - wodoodporny do 
kontaktu z gruntem (w pasie 0,4 m powyżej i 1,5m 

poniżej poz. gruntu) 
6,2 

3 boki i góra węgarków, parapety okien 
2 cm:  styropian ekstrudowany - wodoodporny do 

kontaktu z gruntem 
8,5 

4 SZ-3 (ściana zewnętrzna) 
15 cm: płyty ze skalnej wełny do izolacji termicznej 

w bezspoinowych systemach ociepleń 
2059,81 

5 

SZ-3 (tam gdzie nie zmieści się gr. 
izolacji 15cm, w tym izolacja spodu 
czyli podbitka podcieni kond. +0) 

oraz izolacja zadaszenia nad wejściem 

4 cm: płyty ze skalnej wełny do izolacji termicznej 
w bezspoinowych systemach ociepleń 

74,7 

6 boki i góra węgarków, parapety okien 
2 cm: płyty ze skalnej wełny do izolacji termicznej 

w bezspoinowych systemach ociepleń 
345,39 

7 P-1: Stropodach wentylowany 
25cm: granulat ze skalnej wełny mineralnej do 

izolacji termicznej poziomych przestrzeni poddaszy 
nieużytkowych i stropodachów wentylowanych 

474,27 

suma: 3168,67 

 
5) Pomalowanie ścian maszynowni. 
Pomalowanie ścian maszynowni należy wykonać farbą na bazie żywicy silikonowej. Skład projektowanej farby: 
emulsja żywicy silikonowej, pigmenty, wypełniacze, dodatki organiczne i nieorganiczne, woda. Właściwości 
projektowanej farby: odporna na zanieczyszczenia przemysłowe i utrudniająca rozwój mikroorganizmów (grzyby, 
algi itp.) na elewacji, niska nasiąkliwość i niska podatność na zabrudzenia. Właściwości spoiwa zastosowanego w 
farbie: po zmoczeniu powłoki farby (np. w trakcie opadów deszczu) następuje efekt perlenia wody, ułatwiając jej 
spływanie z elewacji. Przeznaczenie projektowanej farby: hydrofobowa, wysoce paroprzepuszczalna, 
dekoracyjna, ochronna powłoka malarska, przeznaczona na wszystkie podłoża i tynki mineralne, stare i nowe 
tynki akrylowe, na zewnątrz, szczególnie na systemy ociepleń. Wymiary i kolor ścian maszynowni – wg. 
rysunków. Przed pomalowaniem należy w sposób zalecany przez producenta farby przygotować powierzchnię 
poprzez miedzy innymi oczyszczenie/zmycie, impregnację, oraz gruntowanie preparatami wzmacniającymi. 
 
6) Usunięcie urządzeń z elewacji budynku. 
Nieużywane urządzenia takie jak: głośniki radiowęzła - należy usunąć z elewacji budynku, bez ponownego ich 
montażu. Zamawiający na bieżąco będzie decydował/informował, które urządzenia zostaną ściągnięte z elewacji 
budynku bezpowrotnie. Natomiast demontaż i ponowny montaż klimatyzatorów oraz kamer od systemu 
monitoringu wizyjnego zostanie wykonany przez Zamawiającego przy wykorzystaniu rusztowań i/lub innych 
urządzeń Wykonawcy prac elewacyjnych. Ponadto w pobliżu elewacji budynku (od strony zachodniej) znajdują 
się stojaki na rowery, które należy na czas prac zdemontować i zabezpieczyć a po wykonanych pracach 
zamontować w tym samym miejscu. 
 
7) Wymiana lamp oświetlenia zewnętrznego mocowanych na elewacji oraz wykonanie i montaż tablicy 

(TOZ) dla oświetlenia zewnętrznego oraz LOGO. 
Zestawienie: 
Lampy oświetlające parking (lampy typu ulicznego) elewacja wsch. i zach.-  6 szt. 
Lampy mocowane do sufitu – plafony zewnętrzne (wejście - elewacja zach.) - 8 szt. 
Lampa ścienna zewnętrzna (wejście do piwnic, elewacja wschodnia) - 1 szt. 
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Wymiana istniejących lamp oświetleniowych mocowanych na elewacji na nowe zgodnie z opisem na załączonym 
schemacie zasilania (TOZ; zał. No. IE.1) i przedmiarze. Typ i model lamp do akceptacji przez Inwestora na etapie 
realizacji. Należy zastosować nowoczesną formę lamp oraz plafonów w technologii LED. Do modernizacji 
przewidziano układ zasilania w energię elektryczną oświetlenia elewacji budynku zgodnie z załączonym 
schematem zasilania (TOZ; zał. No. IE.1). 
 
8) Wymiana frontów istniejących szafek instalacyjnych oraz wlotów kanałów instalacyjnych na nowe.  
Zakładana ilość: 7 szt. kolorystyka zgodna z rysunkami elewacji. 
 
9) Położenie nowej okładziny z płyt kamiennych (kamień naturalny) na powierzchni wszystkich 

schodów zewnętrznych, murków oporowych, pochylni dla niepełnosprawnych i górze cokołów oraz 
fragmencie ściany przy wejściu głównym. 

Powierzchnia nowej okładziny z płyt kamiennych na wszystkich schodach zewnętrznych, murkach oporowych, 
pochylni dla niepełnosprawnych, górze cokołów oraz fragmencie ściany przy wejściu głównym wynosi - ok. 65 m². 
Do wykonania nowej okładziny należy zastosować kamień naturalny – granit groszkowy, płomieniowany o 
kolorystyce zgodnej z rysunkami elewacji. 
Ułożenie nowej okładziny z płyt kamiennych należy poprzedzić pracami przygotowawczymi tj. skucie istniejących 
płytek, wyrównanie ubytków w podłożu schodów i pochylni dla niepełnosprawnych, skucie podestu przed 
wejściem do piwnicy od strony wschodniej i uzupełnieniem wylewki oraz usuniecie fragmentu schodów przy 
wejściu zlokalizowanym od strony wschodniej.  Posadzkę należy odtworzyć zachowując jednakową wysokość i 
szerokość wszystkich stopni w biegu. Wszystkie schody należy dostosować do aktualnie obowiązujących 
przepisów i warunków technicznych tj. w szczególności zapisów Warunków technicznych – Rozdział: schody i 
pochylnie. 
 
Uwaga: 
Należy zastosować płyty kamienne mrozoodporne, wym. na schodach należy dobrać do szerokości stopnic, 
wym. na podeście 60 x 60 lub 60 x 30, grubość wg. dostawcy, antypoźlizgowe R11/R10 V4 do użytku 
zewnętrznego na kleju elastycznym mrozoodpornym (kolor: zgodny z kolorystyka elewacji w parterze, typ i kolor 
kamienia do akceptacji Inwestora na etapie wykonania robót). 
 
10) Usunięcie istniejących osłon/żaluzji wentylacyjnych. 
Zestawienie: osłona o wym. (165cm x 90cm) – 1 szt., osłony o wym. (165cm x 85cm) – 3 szt. 
Usunięcie istniejących osłon/żaluzji wentylacyjnych z poziomu parteru oraz piwnic. Osłony nie są 
wykorzystywane i od wewnętrznej strony osłon ściany są zamurowane. Puste miejsca po kratach wentylacyjnych 
należy licować ze ścianą budynku poprzez zastosowanie styropianu odpowiedniej grubości następnie należy je 
otynkować zgodnie z kolorystyką przedstawioną na rysunkach elewacji. 
 
11) Usunięcie istniejących krat z okien na poziomie parteru i piwnicy. 
Należy usunąć wszystkie kraty okienne na poziomie parteru i piwnicy, bez ponownego ich montażu. Powstałe 
ubytki należy uzupełnić i otynkować. 
 
12) Oczyszczenie i pomalowanie drzwi wejściowych do piwnicy. 
Wymiar drzwi stalowych: 210 x 130cm elewacja wschodnia  budynku: 1 sztuka. 
Czyszczenie drzwi stalowych (powierzchnia stalowa powinna być sucha, pozbawiona tłuszczu i soli, oczyszczona 
do stopnia czystości wg PN-ISO 8501-1). 
Zabezpieczanie antykorozyjne - malowanie dwukrotne np. przy zastosowaniu zestawu malarskiego epoksydowo - 
poliuretanowego składającego się z: 
- farby epoksydowej do gruntowania 100 μm  (dwie warstwy), 
- emalia poliuretanowa 60 μm  (dwie warstwy). 
Kolor: szary metalizowany wzornik RAL 7011 lub inny równoważny system. Malowanie proszkowe. 
 
13) Oczyszczenie i pomalowanie balustrad zewnętrznych zlokalizowanych przy wejściach do budynku 

oraz pochylni dla niepełnosprawnych (wejście główne i wejście do piwnicy). 
Czyszczenie elementów stalowych (powierzchnia stalowa powinna być sucha, pozbawiona tłuszczu i soli, 
oczyszczona do stopnia czystości wg PN-ISO 8501-1). 
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Zabezpieczanie antykorozyjne - malowanie dwukrotne np. przy zastosowaniu zestawu malarskiego epoksydowo -  
poliuretanowego składającego się z: 
- farby epoksydowej do gruntowania 100 μm  (dwie warstwy), 
- emalia poliuretanowa 60 μm  (dwie warstwy). 
Kolor: szary metalizowany wzornik RAL 7011 lub inny równoważny system. Malowanie proszkowe. 
 
14) Usunięcie „zielonych” płytek elewacyjnych i zastąpienie ich płytami kamiennymi. 
Usunięcie zielonych płytek elewacyjnych strefa wyjść z budynku, elewacja wsch. i zach. – ok. 8,50 m2 
Położenie w ich miejsce (w części zachodniej) płyt kamiennych (kamień naturalny), kolor: zgodny z kolorystyką 
płyt na schodach i podjeździe dla niepełnosprawnych, natomiast w części wschodniej rezygnacja z płyt 
kamiennych i zastąpienie ich tynkiem elewacyjnym. Pow. do wykonania z płyt kamiennych (kamienia 
naturalnego) wynosi ok. 6,2 m² o grubości 6 cm. Zamawiający sugeruje mocowanie okładziny z płyt na kotwach 
stalowych nierdzewnych. 
 
15) Wykonanie logo na wschodniej i zachodniej elewacji budynku. 
Na ostatniej kondygnacji w części attykowej zostanie wykonane logo BRK.S.A. (kolor czarny dla logo BRK.S.A ) i 
MARR S.A. Zgodnie z załącznikami graficznymi należy wykonać 2 kpl. logo na elewacji budynku (przy czym 
pierwszy kpl. składa się z logo MARR SA i BRK SA i będzie zlokalizowany na elewacji wschodniej budynku 
natomiast drugi kpl. będzie zlokalizowany na elewacji zachodniej budynku), Litery i znaki graficzne w formie 
przestrzennej 3d należy wykonać z twardych płyt kompozytowych. Poszczególne litery logotypów należy 
podświetlić od wewnętrznej strony w technologii LED. Instalację zasilającą logotypy należy uwzględnić w 
modernizowanym układzie zasilania w energię elektryczną opisaną w pkt 5. Mocowanie liter i znaków graficznych 
w formie przestrzennej 3d należy zabezpieczyć przed siłami wiatru i czynnikami atmosferycznymi. 

 
16) Demontażu istniejącej instalacji odgromowej oraz wykonaniu nowej 
Demontażu istniejącej instalacji odgromowej a następnie wykonaniu/montażu nowej instalacji odgromowej w 
rurach winidurowych wraz z wykonaniem pomiaru, sprawdzenia instalacji odgromowej i wydaniem pozytywnego 
protokołu z badania. Montaż w odległości co 20m: 5 przewodów odgromowych ukrytych w termoizolacji i 
zabezpieczonych rurą fi 4cm grubościenną gr. ścianki 4mm. Po dwa przewody na najwyższych punktach 
bocznych ścian attykowych oraz jeden na dachu maszynowni na środku sprowadzany w ścianie klatki schodowej 
(łącznie 5 przewodów). Do każdego uziom szpilkowy 10 omów oraz drzwiczki rewizyjne dla złącz kontrolnych na 
poziomie parteru. Lokalizacja przewodów odprowadzających zgodna z rysunkiem. 
 
17) Ocieplenie stropodachów nad klatką schodową i klatką ewakuacyjną oraz ocieplenie zadaszenie nad 

wejściem głównym do budynku 
Na stropodachach nad klatką schodową i klatką ewakuacyjną należy wykonać ocieplenie z termoizolacji gr. 20cm 
oraz pokrycie i ofasowanie z blachy stalowej powlekanej na podkonstrukcji systemowej. Należy również wykonać 
obróbki blacharskie z blachy stalowej powlekanej według opisu sposobu wykonania obróbek blacharskich oraz 
należy wykonać żygacz odprowadzający deszczówkę (kolorystyka i lokalizacja wg rysunków). 
Zadaszenie nad wejściami do budynku (klatka główna) należy oczyścić i nałożyć masę tynkarską wraz z nowym 
ofasowaniem z blachy powlekanej, należy również wykonać żygacz odwadniający. Kolorystyka zgodnie z 
rysunkiem elewacji. Ww. zadaszenie należy od spodu ocieplić płytami ze skalnej wełny mineralnej gr 4 cm. 
 
18) Likwidacja dwóch okien od piwnicy wraz z okalającym je murkiem oporowym na elewacji 

południowej 
Dwa otwory okienne do piwnicy zlokalizowane w elewacji południowej należy zamurować i wykonać ocieplenie, 
ponadto murek oporowy okalający te okna należy usunąć, natomiast teren w tym miejscu należy wyrównać 
(lokalizacja i wymiary została przedstawiona na rysunkach). 
 
19) Zamaskowanie istniejącego okablowania biegnącego na elewacjach budynku.  
Przybliżona długość kabli do zamaskowania – ok. 200mb. Jeżeli nie ma możliwości usunięcia lub przełożenia 
kabli do szachtów wewnętrznych, należy je zabezpieczyć i ukryć w warstwie wełny mineralnej. Kable nie 
używane należy usunąć (np. instalacje radiowęzła, telewizyjne, antenowe, teletechniczne, itp.). 
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V. UWAGI DO ZAKRESU ROBÓT 
1) Inwestycja nie wymaga zaangażowania konserwatora zabytków w prace elewacyjne. Wszystkie czynności 

związane z konserwatorem zabytków będą po stronie Inwestora. (pismo z dnia 31.12.2014r.  
znak KZ-02.4120.6.1158.2014.KB z załącznikiem, pismo UMK Wydział Architektury i Urbanistyki  
z dnia 12.01.2015r. znak AU-01 4.6743.3139.2012.PKR). 

2) Realizacja prac związanych z wymianą okładziny na schodach i podjeździe dla niepełnosprawnych musi być 
prowadzona w taki sposób żeby umożliwić dostęp do budynku. 

3) Zamawiający (MARR SA) udostępni Wykonawcy fragment działki zlokalizowanej w bezpośrednim 
sąsiedztwie budynku oznaczonej nr 448/3 obręb 5 jednostka ewidencyjna Kraków – Śródmieście na 
potrzeby zaplecza budowy oraz do prowadzenia prac. Wykonawca chcąc korzystać z udostępnionego 
fragmentu działki zobowiązany jest do utwardzenia powierzchni w sposób uniemożliwiający wywożenie na 
kołach np. błota powodującego zanieczyszczenie drogi wewnętrznej. 

4) Teren do prowadzenia prac będzie udostępniony bezpłatnie przez Zamawiającego. 
5) Część elewacji nad budynkami należącymi do UMK jest niedostępna z parteru. Remont elewacji należy 

wykonać za pomocą urządzeń opuszczanych z dachu budynku należącego do Zamawiającego. 
6) Zamawiający zagwarantuje dostęp do mediów tj. energii elektrycznej oraz wody, przy czym Wykonawca 

ponosi koszt opomiarowania i zużytych mediów. 
7) Zamawiający umożliwi na czas prowadzenia prac wygrodzenie strefy niebezpiecznej wokół budynku. 

Realizacja prac musi być prowadzona w taki sposób żeby umożliwić dostęp do miejsc parkingowych. 
8) Na ostatniej kondygnacji w części attykowej zostanie wykonane logo MARR S.A. i BRK.S.A. zgodnie  

z załączonymi rysunkami i księgami znaku. Litery przestrzenne zostaną zamocowane na elewację, 
mocowanie liter i znaków graficznych w formie przestrzennej 3d należy zabezpieczyć przed siłami wiatru i 
czynnikami atmosferycznymi. 

9) Zamawiający będzie na bieżąco podejmował decyzje, które urządzenia oraz elementy zdemontowane  
z elewacji będą podlegały utylizacji, a które pozostaną. 

10) Dokumentacja budowy (Dziennik Budowy) będzie prowadzony przez Kierownika Wykonawcy robót. 
Wykonawca jest zobowiązany do zabezpieczenia dokumentacji podczas trwania robót elewacyjnych. Po 
zakończeniu robót elewacyjnych Wykonawca przekaże dokumentację powykonawczą Zamawiającemu. 

11) Wykonawca zobowiązany jest do wykonania i przekazania Zamawiającemu dokumentacji powykonawczej 
(rysunkowej i fotograficznej). 

12) Inspektor Nadzoru zostanie zapewniony ze strony Zamawiającego, zgodnie z obowiązującymi przepisami w 
tym zakresie. 

13) Uwagi końcowe: 
 Wymiary, ilość elementów oraz istniejące i projektowane rzędne należy sprawdzić na budowie. 
 Bezwzględnie zachować ciągłość hydroizolacji budynku. 
 Materiały budowlane oraz elementy prefabrykowane powinny posiadać wymagane deklaracje właściwości 

użytkowych, atesty i odpowiadać odpowiednim normom. 
 Roboty budowlane i rzemieślnicze wykonać zgodnie z obowiązującymi zasadami oraz obowiązującymi 

przepisami prawa budowlanego. 
 Wszystkie prace należy prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami po uzyskaniu wymaganych zgód i 

pozwoleń organów administracji państwowej specjalistów w zakresie ochrony pożarowej, warunków 
sanitarnych oraz BHP. 

 W budynku zlokalizowane są biura wykorzystywane przez organy użyteczności publicznej takie jak: Sąd 
Gospodarczy, MARR SA, BRK S.A. i inne. Na czas robót w godzinach pracy urzędu i biur w godz. 7:00-16:30 
należy zapewnić swobodny dostęp pracownikom do miejsca pracy w budynku przy ul. Kordylewskiego 11. 
Nie należy prowadzić najbardziej uciążliwych i hałaśliwych prac godzinach w godz. 7:00-16:00. 

 
VI. WYMAGANIA I POSTANOWIENIA DOTYCZĄCE ORGANIZACJI PRACY WYKONAWCY  
I KOMUNIKACJI 
1) Wykonawca, poza czynnościami opisanymi w pkt. IV Opisu Przedmiotu zamówienia zobowiązany jest do:  
 Zachowania szczególnej ostrożności mającej na celu zabezpieczenie mienia/wyposażenia będącego 

własnością Zamawiającego oraz jego Najemców, za szkody wyrządzone Zamawiającemu oraz jego Najemcom 
Wykonawca ponosi odpowiedzialność. 

 Uzgadniania z Inspektorem Nadzoru technologii wykonywania robót oraz uzyskania akceptacji Inspektora 
Nadzoru materiałów przed ich wbudowaniem. 
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 Przedkładania informacji o bieżącej sytuacji; wydawane przez Zamawiającego polecenia będą miały formę 
pisemną, z wyłączeniem sytuacji nagłych, zagrażających życiu, bądź bezpieczeństwu, które nie wymagają 
formy pisemnej. 

 Wykonywania wszystkich innych poleceń Zamawiającego oraz czynności nie wymienionych w załączniku Nr 1 
do SIWZ pn. „Opis Przedmiotu Zamówienia”, które będą niezbędne dla prawidłowej realizacji umowy i będą 
służyły zabezpieczeniu interesów Zamawiającego. 

 Wykonawca musi zapewnić wykwalifikowany personel zdolny do wykonywania prac opisanych szczegółowo w 
pkt. IV, zgodnie z postanowieniami umowy oraz przepisami BHP. 

 Wykonawca zapewni stały nadzór nad robotami w osobie Kierownika robót posiadającego uprawnienia do 
kierowania robotami budowlanymi bez ograniczeń w specjalności konstrukcyjno-budowlanej. 

2) Wykonując prace Wykonawca winien stworzyć niezbędną strukturę organizacyjną odpowiednią dla realizacji 
umowy.  

3) Wykonawca ponosi koszty związane z ew. zakwaterowaniem pracowników, dojazdem do pracy, 
transportem, dietami, ubezpieczeniem medycznym i inne wydatki związane z zatrudnieniem  
oraz inne świadczenia wynikające z przepisów i obowiązków wykonywanych na budowie.  

4) Wykonawca zobowiązany jest do zapewnienia swoim pracownikom niezbędnych narzędzi i wyposażenia  
do wykonywanej pracy. 

5) Wykonawca ma obowiązek uwzględniać uwagi zgłaszane przez osobę pełniąca funkcję administratora 
budynku w zakresie: 

 utrzymania porządku na budowie, w otoczeniu placu budowy, oznakowania miejsca wykonywania prac i 
personelu, rekultywacji (uporządkowania) terenu po kontenerach na gruz lub rusztowaniu, 

 częstotliwości wywozu gruzu i śmieci, sprzątania po zakończeniu wykonywania prac, 
 przestrzeganiu ograniczeń dot. prowadzenia prac uciążliwych, przestrzegania przepisów BHP. 
6) Do obowiązków wykonawcy miedzy innymi należy: 
 przejecie placu budowy od Zamawiającego w terminie 5 dni roboczych od dnia zawarcia umowy, 
 w terminie 5 dni roboczych od dnia protokolarnego przekazania terenu budowy i przed przystąpieniem do 

wykonywania prac Wykonawca przedkłada i uzgadnia z Inspektorem Nadzoru harmonogram realizacji robót, 
 utrzymanie ładu i porządku na terenie budowy, ochrona mienia, oznakowanie terenu budowy, sprawowanie 

nadzoru nad bezpieczeństwem i higiena pracy, zapewnienie bezpieczeństwa przeciwpożarowego, 
zabezpieczenie terenu budowy przed dostępem osób trzecich, usuwanie awarii związanych z prowadzeniem 
budowy, wykonanie odpowiednich zabezpieczeń w rejonie prowadzonych robót, a po zakończeniu robót 
pozostawienie całego terenu w stanie uporządkowanym, 

 systematyczny wywóz na własny koszt wszelkich śmieci, odpadków, opakowań i innych pozostałości po 
użytych przez Wykonawcę materiałach, 

 dostarczenie kompletnej dokumentacji powykonawczej w formie wydruków papierowych (w trzech 
egzemplarzach) oraz dwóch egzemplarzy kompletnej dokumentacji powykonawczej w formie plików pdf. 

 dostarczona dokumentacja musi zawierać określenie/lokalizację starych mocowań tzw. „żyletek”. 
 
 
 
Załączniki: 

 przedmiar 
 Rysunki (elewacje, rzuty) 
 TOZ; zał. No. IE.1 
 księga znaku MARR SA 
 księga znaku BRK SA 

 
 
Zamawiający zwraca uwagę, że udostępniony przedmiar robót jest dokumentem porządkującym, którego celem 
jest ułatwienie skalkulowania Wykonawcy ceny ofertowej, jednak za kalkulację wynagrodzenia ryczałtowego na 
podstawie przedmiarów odpowiada wyłącznie dany Wykonawca składający daną ofertę. Zawarte w przedmiarze 
robót zestawienia mają zobrazować skalę roboty budowlanej i pomóc Wykonawcom w oszacowaniu kosztów 
inwestycji, wobec czego przedmiarowi robót należy przypisać charakter dokumentu pomocniczego. 


